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Tisztelt Agoston Baldzs!

Dunaharaszti Varos Onkorméanyzata nevében — hivatkozva a 2022. februds 22. napjan kel,
a Dunaharaszti beltettilet 6422/2, hrsz.-0 (természetben: 2330 Dunaharaszti, Fyvezds utea
33, szam alatt talilhatd) ingatan /tovibbiakban: Ingatlan/ eladdsita vonatkozd
dokumentumokat étrinté kézérdekdt adatigénylés irant kérelmére — az informacids
onrendelkezési jogrdl és az informdcidszabadsagrél szélé 2011, évi CXIL  torvény
(tovabbiakban: Info tv.) 26.§ (1) bekezdése és 29.§ (1) bekezdése alapjan az aldbbi szamn
mellékeltek alatti dokumentumok megkiildésével teszek eleget kérelménck:

1. szdmi mellékle: Az Ingatlan eladdsat érinté nyilvanos palyazat lkiirdsarol
rendelkezd 61/2020. (X11.21.) szimu képviseld testileti hatarozat.

2. sziami mellékelt: Pilydzat kifrds, amely a www.dunaharaszti.hu varosi honlapon,
mint  nyilvinos  felileten, a kovetkezd  helyen  keriilt kozzé  téve

yalvazati-felhivas-ineatlan-ertekesitesre

www.dunaharaszithu/lkozlemeny
2020.12.21.napjan

3. szamu mellékelt: Az Ingatlan szakértéi értékbecslése

4, szamt melléklet: A nyilvinos pélyazati kifvas 4 palyazati anyaga, a pélyazok
személyes adatainak ismeretlenné tétele mellett, az Infotv. 30.§ (1) bekezdése
alapjan.

5. szamil mellékelt: A 4/2021. (1.8) szamu képvisels testileti dontést megalapozd,
2021. janudr 6. napjan kelt birdlo bizottsigi jegyzokdnyv, amely a nyettes palydzé
adatain kivill a t6bbi pilyazd személyes adatainak ismetetlenné tétele mellett keriil
kiadasra az Infotv. 30. § (1) bekezdése alapjan.

6. szamu melléklet: Az Ingatlan eladdsa vonatkozasdaban létrejott adasvételi szerzddés

Téjékoztatom tovabba arrdl, hogy kérésére a fenti dokumentumokat az On 4ltal ismertetett
demobalkar@gmail.com e-mail cimre is — a jelen levél postazdsaval egyidejileg -

megkilldom.
Kérem tajékoztatisom szives tudomdisul vételét,

Dunabaiaszti, 2022, marcius 10.
Tisztelettel:

Kiss Gerg‘ely
jegyzd




KIVONAT

Dunaharaszti Onkormanyzat Képviselb-testilletének
2020. december 21-i polgaimesteri déniést tartalinazoé jegyzékonyvébol

Dunaharaszti Viros Onkormanyzata Polgatmesterénck
61/2020. (XI1, 21.) szam0 hatdrozata

A katasztréfavédelemrSl és a hozzd  kapesolodd  egyes  torvények
modositisirdl sz6lé 2011, évi CXXVIIL torvény 46. § (4) bekezdése
alapjin  a  478/2020. (XL 3) Korm rendelettel  kihirdetett
veszélyhelyzetre  tekintettel a  veszélyhelyzet idejére  biztositoit
polgrmesteri  jogkdrdmben Dunaharaszti  Vatos Onkormanyzata
Képvisel§-testilletének  feladat- & hatiskorét  gyakorolva, nyilvanos
palyézat kiirisiré] rendelkezem a Dunaharaszti belterillet 6422/2. hrsz.d
ingatlan tulajdonjoginak atruhazisa céljdbolL

Felels:  Dr. Szalay Ldszlé polgarmester

Hatirid&: 2020. december 31,

Dunaharaszt, 2020, december 21.
Di. Szalay Laszlo sk.

polgarmestet
Kiss Gergely sk.
jegyzo
A kivonat hiteléul:
/(:é;‘,;;f
Nagyné Téth Tande

gazdasigi irodavezeté-helyettes




PALYAZATI FELHIVAS

Dunaharaszti Varos Onkormdnyzata
nyilvanos palyazatot hirdet

az Onkormanyzat tulajdonaban 1évé ingatlan ériékesitésére vonatkozéan

A palyazat kiir6ja;
Dunaharaszti Viros Onkorméanyzata (2330 Dunahataszd, F6 Gt 152)
A palyazat célja:
Dunahataszti Viros Polgirmestere a Dunaharaszti Varos Onkotminyzata Képvisels-

testitleténel feladat- és hatiskorét gyakorolva az 61/2020, (X1L21)) szamn hatarozataban
arrdl déntétt, hogy a 6422/2. hrsz-d ingatlan értékesitésére nyilvanos pélyazatot hirdet.

A Palyazat targya:
Az ingatlan adatai:

Dunaharaszt belterilet 6422/2 helyrajzi szdma 712 m? alapteriiletl , kivett beépitetlen
tertilet” megnevezésh ingatlan.

Ovezeti besoroldsa: Az ingatlan a HESZ értelmében Uh/1. dvezetbe tartozik,
kizdrolag egy épitményegység helyezhetd el rajta, max. 20%-os beépithetdséggel.

A Palyazat jellege:

e nyilvanos

Az ajanlatok benyujtasanak idGpontja, helye, médja és tartalma:

Az ajanlattevSk ajinlataikat zart boritékban, 3 eredeti példinyban elkészitve és aliirva, személycsen
vagy meghatalmazott utjdn kotelesek benyujtani 2021, janudr 5-én 10 6raig a Dunaharaszti
Polgarmesteri Hivatal Titkarsagan.

Az ajanlat 1 példanyat minden oldalon alafrva ,eredeti” megjeloléssel kell ellatni,

Az ajinlatoknak a kévetkezd dokumentumokat kel tartalmazniuk:
- Palyazo (vevd) adatai
- Ajanlat az adott ingatlanta, a vételar megjel6lésével
- Nyilatkozat a szerzddés megkotésére s a vételar megfizetésére
A Pilyazatok bontisa: az Osszes ajanlat beérkezését kévetSen haladélktalanul.
Az ajanlati kotoitség idGtartama: 30 nap
A pilydzd nem médosithatja az ajanlatat.

Az ajanlattevs részérdl a palydzat fethivasban kézzétett palyazati kotelezettségek megszegése a
palydzathdl torténd kizarasit vonja maga utan.




A palydzatrdl informicid telefonon kérhetd a 06-24 /504-404-cs telefonszimon.

A Palyazat kifrdja fenatartja azon jogit, hogy a pélydzatot — akir indokolas nélktl is —
ctedménytelennek mindsitheti.

A Palyazat kifrdja fenntartja azon jogit is, hogy 0j pélydzatot irjon ki.

Amennyiben a nyettes palyAzdval nem keril sor a szerzédéskotéste, avagy a Palydzat kifrdja elall a
szerzédéstd], vagy felmondja azt, a palydzat nem ad lehetGséget a 2. helyre rangsorolt ajanlattevével
t611énd szerzédéskotisre.

A palydzat értékelési szempontja a legmagasabb megajanlott vételar.

Az ingatlanok el8zetes egyeztetés nélkiil is megtekinthetSek a palyazat beadisanak idopontjaig,

Dunaharaszti, 2020. december 21,

Dunaharaszd Varos C")nkormz’myzata
Dr. Szalay Laszl6 polgarmester
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Energetikai Centrum
Ingatlan értékeldi és tanusité Kft.
1191 Budapest, Dil&i Gt 259.

A Magyar Ingatlanszovetség tagja

2330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 6422/2
(természetben: 2330 Dunaharaszti, Evezés utca 33.) szam alatti ingatlan
(hrsz.: 6422/2)
piaci értékbecslése

Készitette: Bene Eniké
ingatlanforgalmi értékelemzd

Ellendrizte: Alfoldi-Perei Zsuzsanna
ingatlanforgalmi értékbecsl§, vezetd ingatlan értékelS szakértd

Késziilt: Budapest, 2020.07. 27.

2. eredeti példany




Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tandsito Kit.
1191 Budapest, UG Gt 259.

A Magyar Ingatlansztvetség tagja

2.0 Tartalomjegyzék

1.0 Cimiap
2.0 Tartalomjegyzék
3.0. Osszefoglalé lap

4.0 Megbizas

4.1 Megbizds targya

42 Adatszolgaltatisok
4.3 SzakértSi modszerek
4.4 Adatvédelem

5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvintartasi adatok
52 Kozmiivek

5.3 Kornyezet

5.4 Ingatlan bemutatasa

6.0 Ertékbecslés

6.1 Ingatlan értékndveld és csokkentd tényez6i

6.2 Ingatlan értékbecslésének dsszesitése

7.0 Az értékelési szakvélemény 8sszedllitisakor figyelembe vett

feltételezések
8.0 Melléldetek
8.1. szamitdsi tabldzatok
8.2. fotok
8.3. tulajdoni lap
84. térképmasolat
8.5. teleptilés térkép
8.6. szabdlyozasi terv kivonat
87. Ovezeti paraméterek
Cim: 233032unaharaszti, belteriilet, hrsz.: 64222 Evezds HRSZ: | ¢42212 Hely‘sz]’ni szemle: 2020.07.19.
Utca 33
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3.0 Osszefoglalé lap

MEGBIZAS TARGYA

Energetikai Centrum

Ingatlan ériékeld és tandsitd Kit.
1191 Budapest, Ull6i at 259.

A Magyar Ingatlansziivetség tagja

Az értékelt ingatlan megnevezése:

Kivett beépitetlen teriilet

INGATLAN CIME ES AZONOSITASA

Telepiilés {viros, keriilet):

7330 Dunaharaszt, belteriilet hrsz.: 6422/2 Evezds utca

jelleg, miivelési ag

33.
HRSZ: 64222
Telkek teriitet 712 nm

belteriilet Kivett beépitetlen teriilet

TULAJDONVISZONYOK

Név / Ingatlan tuizjdonosa:
Vagyonkezels:

Széljegy

Teherlapon bejegyzés:

Ingatlan-nyilvintartasi megjegyzés:

Dunaharaszti Varosi Onkorményzat /1

DV Dunaharaszti Vagyongazdtkodisi Kft.

Csatolt tulajdoni lap szerint

Csatolt tulajdoni lap szerint

ERTEKELES CELJA
INGATLAN BEMUTATASA

Piaci, forgalmi érték megéllapitisa, értékesités céljabol

Felépitmények szdma:
Allapota

Kézmivesftettség:

Osszkdzmii lehetSség adott

HASZNOSITHATOSAG

Jelenlegi funkeid

Legjobbflegeldnydsebbfleggazd. hasznilat:

Beépitetlen teriilet

Csalédi hdz, nyarald

VALOS PIACI ERTEK

Ertakelés elve:

Ertékelés forduldnapja:

Piaci ertékelési médszer

2020.07.27.

Ingatlan valés piaci értéke:
igény-, per- és tehermentes dllapotban.

A becsiilt érték nett6 érték, az AFA-t nem
tartalmazza.

32 300 000 Ft

azaZ

Harminckettdmillid-haromszizezer Forint

Az értékbecslés érvényessége:

180 nap

ENERGETIKA! CENTRUM KFT.

Ellen&rizte:

1185 Bp., Szurmay T. u. 123,
Adobsz.: 23597310-2-43
1.

Alfoldi-Perei Zsuzsanna,
vezetd szakértd

Cim:

7330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz: 6422/2 Evezds
utca 33,

HRSZ: | 64222

Helyszini szemle:

3719

2020.07.19.




Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tanusito Kft,
1191 Budapest, Ull6i at 259,

A Magyar Ingatlanszbvetség tagja

4.0 Megbizas
Dunaharaszti Polgdrmesteri Hivatal (2330 Dunaharaszti, F6 Gt 152)
megrendelése alapjan a Energetikai Centrum Ingatlan értékeld és tanusito Kft. (1191
Budapest, Ullgi Gt 259.) elvégezte 2330 Dunaharaszti, belteriilet hrsz.: 6422/2
( természetben: 2330 Dunaharaszti, Evezds utca 33. ) szam alatti ingatlan
i/1 tulajdoni hdnyaddhoz tartozé értékbecslését piaci, forgalmi érték
megillapitisat, értékesités céljabdl.

4.1 Megbizds targya

Az értékbecslés a 2330  Dunaharaszti, belterillet hrsz.: 6422/2
(természetben: 2330 Dunaharaszti, Evezfs utca 33. ) alatti ingatlan i/1
tulajdoni hanyadéra vonatkozik!

4.2 Adatszolgaltatasok

Az értékbecslés elkészitéséhez a megbizé rendelkezésiinkre bocsitotta:
e Nem hiteles tulajdoni lap- szemle misolata 2020.07.16-i keltezéssel
o Térképmasolatot

4.3 Szalértdi modszerek

SzalértOi szemle:

A rendelkezésiinkre bocsitott dokumenticiék dttanulmanyozasa utan helyszini
szakértdi szemlét és az ezzel Gsszefiiged kérnyezettanulmanyt tartottunk 2020.07.19-
én a vagyonértékeléshez szilkséges paraméterek rogzitése és ellendrzése céljabol.

A helyszini szemlét elSzetes egyeztetés alapjin a Megbizé biztositotta. Megbizd
tudomasul veszi, hogy az értékeld kérnyezetvédelmi és diagnosztikai vizsgdlat
elvégzésére nem jogosult, az értékelést szemrevételezés és a Megbizod
adatszolgdltatisai  alapjan késziti A rendelkezésiinkre bocsitott  adatok,
dokumentumok, informéciok valésagit és teljességét a Megbizé szavatolja.

Cim: 2330 Dunaharaszti, belterillet, hrsz.: 6422/2 Evezds HRSZ: | 642272 Helyszfni szemle: 2020.07.19.
utca 33.

4/19




Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tanusito Kft.
1191 Budapest, Diléi Gt 259,

A Magyar Ingatlanszivetség tagja

A szakértdi szemle soran:

bejartuk az ingatlant, megdllapitottuk és régziteteiik dlfapotat

sziikség szerinti méréseket végeztink a rendelkezésiinkre bocsatott
dokumentumok ellendrzése céljabol.

tanulmdnyoztuk az ingatlan kornyezetét

fenyképfelvételeket készitettiink, az ingatlan és kérnyezetének bemutatasa
céljabél, melyek a mellékletben megtalathatoak.

Piaci dsszehasonlité adatok elemzésén alapuld értékelés:

[ ]

® & ¢ B8 & © &

A piaci &sszehasonlitd adatok elemzésén alapuld értékelés mar megtortent,
konkrét és ismert addsvételi lgyletek drainak a vizsgilt esetre valo
kiterjesztésével, &sszehasonlitdsdval torténik.

A piaci 6sszehasonlitd adatokon alapuld modszer {5 [épései:

I. Az alaphalmaz kivalasztdsa.

2. Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok kivalasztisa, adatainak elemzése.

3. Fajlagos alapérték meghatdrozasa.

4. Ertékmddositd tényezdk elemzése.

5. A fajlagos alapértél modositasa, fajlagos érték szamitdsa.

6. Végsd érték szamitisa a fajlagos érték és az ingathn mérete
szorzataként.

I. Az &sszehasonlitd vizsgilatokat egy olyan, ingatlanokat tartalmazo
alaphalmazban kel eivégezni, amely foldrajzi elhelyezkedése a vizsgalt
ingatlanéhoz hasonlé, és az abban szereplo ingatlanok tipusa azonos a
vizsgalt ingatlannal, Az alaphalmaz adatainak étlagitdl jelentdsen eltérd
szélsé értékeket az elemzés sordn figyelmen kiviil kell hagyni.

2. Az elemzés soran az értékeldnek az &sszehasonlitds alapjaul szolgild
ismérveket alaposan meg kell ismernie, és ezeket egyenként kell a tirgyi
ingatlanhoz hozzdmérni. Csak azonos értékformakat és csak azonos
jogokat (pl. tehermentes tulajdonjog, bérleti jog) szabad dsszehasonlitani,
ifletve a kiilénbozd értékformak és jogok kdzétt korrekcids tényezdket kell
alkalmazni. Az dsszehasonlité adasvételi drakat az altalinos piaci adé nélkl
kell figyelembe venni.

3. Az elemzett dsszehasonlitd adatokbdl kell az alapértéket meghatarozni.
Ez az alapérték fajlagos érték, altaliban teriiletre (négyzetméterre) vetitve,
de egyes esetekben més volumen mérészamok vagy kapacitasi szamok
(tanterem, kérhazi dgy, szdllodai gy stb.) is alkalmazhatéak.

4. A vizsgilt ingatlan értékének pontosabb meghatarozdsa értékmaodositd
tényezék figyelembevételével tdrténik. Ertékmodositd tényezdkeént csak
olyan jelent8s, értéket befolydsoldé tényez vehetS fel, amely az
sszehasonlitd adatok alaphalmazira nem jellemzd. Az értékmédosito
tényezék koziil az alibbiakat minden esetben vizsgilni kell:

4.1, Mlszaki szempontok:

42, Epitészeti szempontok:

4.3. Hasznalati szempontolk:

Cim:

utca 33,

7330 Dunaharaszti, belteriies, hrsz.: 642272 Evezds | HRSZ: | 642272 Helyszini szemle: | 2020.07.19.

519
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Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tanusito Kft.
1191 Budapest, UlI8i Gt 259.

A Magyar Ingatlansziivetség tagja

4.4, Telekadottsagok:

45, Infrastruktira:

4.6. Kornyezeti szempontok:

4.7. Alternativ hasznositas szempontjai:
4.8. Jogi szempontok, hatdsagi szabalyozas:

5. A szakvéleményben az értékmodositd tényezdk kozill az értéket
jelentésen befolydsolékat fel kell tiintetni, és ha arra lehet8ség van, akkor
értékmoédositd  hatasukat szimszer(ien is meg kell hatirozni. Az
értekmodositd tényezdk alapjan kell médositani a fajlagos alapértéket.

6. Az ingatlan piaci értékét a fajlagos alapérték értékmddositasa utdn
kialalulé fajlagos érték és az ingatlan mérete (volumene, kapacitasa)
szorzataként kell megillapitani. Egyes esetekben, amikor megfeleld, az
egész ingatlanra vonatkozd dsszehasonlitd adat nem all rendelkezésre, a
fenti modszer ingatlanrészenkénti alkalmazdsa kiilon-kiildn is megengedett.
llyen lehet példut az ipartelep, ahol a féldteriilet és a felépitmények kiilon
is értékelhetéek,

A piaci Osszehasonlitd adatok elemzésén alapuld hitelbiztositéki érték
megallapitisandl alkalmazott kiilonleges megkétesek:

Az értékmodositéd tényezdk értékndveld hatdsa a fajlagos alapérték 30%-os
mértékét csak kivételes esetben, legfeliebb az alapérték 50%-aval haladhatja
meg. llyenkor az értékeldt indoklasi kotelezettség terheli.

Hozamszdmitdson alaputé értékelési médszer:

A hozamszamitison alapuld értékelés az ingatlan jévébeni hasznainak és az
ezek megszerzése érdekében felmeriil§ kiadasok kiilénbségeébol (tiszta
jovedelmek) vezeti le az értéket. Az érték megallapitisa azon az elven
alapszil, hogy barmely eszkoz értéke annyi, mint a beldle szdrmazé tiszta
jovedelmek jelenértéke. A hozamszamitas lépései dsszefoglalva:

. Az ingatlan lehetséges (alternativ) haszndlati médjainak elemzése.

2. A jovébeli bevételek és kiaddsok becslése hasznalati maédonként.

3, Jovébeli pénzfolyamok feldllitasa haszndlati mddonkeént.

4. A tokésitési kamatlib meghatirozisa.

5. A pénzfolyamok jelenértékének meghatdrozasa.

6. A legmagasabb jelenérték kivalasztasa, mint hozamszamitdson alapuld
érték.

A hozam elvii érték megillapitisanal alkalmazott killénleges megkotések:
Az érték meghatirozasanak folyamatdban a piaci érték meghatdrozasakor,
ha a jelenlegi hasznilat nem azonos a leggazdasigosabb és legjobb
hasznalattal, a jelenlegi hasznilatot kell figyelembe venni. Nem fehet a
szerzédéssel lekotdtt bérleti dijaknal magasabbakat vélelmezni, még akkor
sem, ha a piac ezeket elfogadnd. A piaci szintnél magasabb tényleges bérleti
dijakat csak a szerzddéssel biztositott idétartamra lehet figyelembe venni.
Az értékelés soran csak redl (infliciétdl megtisztitott) kamatldb
alkalmazhato.

Cim:

7330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 642272 Evezds
utca 33,

HRSZ:

642212

Helyszini szemle:

2020.07.19.
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Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tanusitd Kft.
1191 Budapest, Ullgi ut 259.

A Magyar Ingatlanszdvetség tagja

Kéltségalapti modszer:

A kdltségalapii érték-megkézelités lényege, hogy az ingatlan tjra-elGallitasi
koltségébdl le kell vonni az id8 mildsa miatti avuldst, majd ehhez kell
hozzaadni a felépitményelhez tartozé fldteriilet értékét. Ez a modszer
fejezi ki legkevésbé a tényleges piaci viszonyokat. Epités alatt 1évé
létesitménynél, kirosodott [étesitménynél, takart miitargyndl, valamint
olyan esetekben alkalmazhatd, ha mas médszer nem all rendelkezésre.

A mddszer {6 lépései:

1. A telekérték meghatarozasa.

2. A felépitmény Ujraépitési vagy potldsi kltségének meghatirozasa.

3. Avuldsok szdmitasa.

4, A felépitmény tjra-elSallitsi koltségébdl az avulds levondsa és a
telekértékkel valo Gsszegzése. .

I. A féldteriilet értékét annak iires affapotban valé értékelésével kell megillapitani,
vagy a piaci Ssszehasonlitd adatok elemzésén alapulé mddszer, vagy kiilonleges
esetben a hozamszamitison alapulé mddszer szerint.

2. A potlasi kdltség olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idépontjaban a meglévd funkcidk (de esetleg més szerkezetek és miszaki
megoldasok) a legkisebb kéltséggel, de azonos hasznossaggal pétolhatdak lennének.
Az tjraépitési koltségben a meglévé szerkezetek viltozatlan Gjrateremtésének
koltségeit kell eléirinyozni, fiiggetleniil azok jelenlegi hasznosulasatdl, A potlasi és az
tjraépitési kdltség egyiittesen: Ujra-elGallitasi koltség

Az tGjra-elGallitasi koltségbe kell érteni a kézmlivesitési, a tervezési, az engedélyezeési,
a villalkozasi, a kivitelezési, a beruhdzdi, a pénziigyi és minden egyéb ténylegesen
fizetend& koltséget. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjdn kell
meghatarozni.

Az épiilet jra-el&liitési kéltségébe az épiiletgépészetet és a belséépitészeti elemeket
is bele kell erteni, mig a mobilidkat ki kell zarni.

Az Gjra-elGallitési koltség Altalinos forgalmi adét nem tartalmazhat.

Az ingatlan megépitésének eredeti koltségeibdl vagy annak konyv szerinti értékébdl
indexalassal levezetett tjra-elSallitdsi érték csak kivételes esetben fogadhat el. liyen
eset lehet, ha az ingatlan néhany éven belil késziilt el, és ha a bekerdlési kéltségeket
megbizhatéan dokumentaltik.

3. Az avulds a idé malasa miatti értékesdkkenés. Harom f6 eleme: a fizikai romlas, a
funkcionalis avulds és a kérnyezeti avulds. Az avuldsi elemek lehetnek kijavithatdak
vagy ki nem javithatoak.

4. Az Gjra-elGallitasi kdltséget az avultsiggal csbkkentve és a telekértékkel novelve
adédik eredményiil a kéltségalapon szamitott piaci érték.

A piaci_érték (hitelfedezet céljdra_torténd) megdllapitasanal alkalmazott kiildnleges
megkotések:

Cim:

2330 Dunaharasz, belterilet, hrsz.: 6422/2 Evezés | HRSZ: | 642272 Helyszini szemle: | 2020.07.1%.
utca 33.
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A Magyar Ingatlanszdvetség tagja

Az érték meghatirozasinak folyamatdban a piaci érték meghatarozisakor a
koltségalapti  modszer elsésorban  ellendrzé  szdmitasokra szolgilhat. Kisebb
jelent8ségli, kiegészité épiileteknél, talkart létesitményeknél és mezbgazdasigi
|étesitményeknél alkalmazhaté &ndlléan. Epiil§ létesitmenyek esetében az eljaras

7

akkor alkalmazhatd, ha az épités gazdasigossdga mar egyéb mddon bizonyitott.

Az értékelés esetében az Gjraépitési koltség csak kivételes alkalmakkor hasznalhato,
az értékelének a potlisi koltséget kell atkalmaznia.

Maradvdnyértékelés modszer:

A beépithetS telek értéke altaliban nem egyenld a telek vételardval. A beépithet8ség ~

mely mar feltételezi a jogerSs épitési engedélyeket — tObb éves elGkészitdé munka
eredménye. A fejlesztett telek értéke a TEGOVA (The European Group of Valuers’

Associations) altal kiadott EVS 2016 (European Valuation Standards 2016) eurcpai

értékelési  szabvinyok szerint maradvdnyérték modszerrel  (residual valuation)
hatdrozhato meg:
, A telekre jutd maradvinyérték az az dsszeg, amelyet gy kapunk meg, hogy a
teljes ingatianértékébsl levonjuk az amortiziciéval csékkentett felépitmeény
értékét.”

Jelen esetben tervezett Uj épitésii ingatlanrol 1évén sz6 amortizacié = 0.

,Els6 lépésként meghatirozandé a munkalatok tefjes kéltsége, beleértve a munkadijakat,
egyéb kapcsolatos kiaddsokat, a hiteltorlesztést és kamatait, fejleszté kockdzatit és
hasznat, végiil a fejlesztés elkésziilte utini teljes értéket. A masodik Iépésben a fejlesztés
egyenlege hatirozhaté meg, amelyet ezutin hozzd kel igazitani az ertékbecslés
datumahosz, igy jon létre a kiadésok és a bevételek kiilonbézeti értéke.

Ha az els§ lépésben minden lényeges elemet a felmeriid kiadasok sorrendjében
figyelembe vesziink és szamszer(sitiink, valamint a kész projekt bevételi dsszegét is
meghatirozzuk, akkor a maradvinyérték a telek fejleszti szempontbdl érvényes
értékével lesz egyenlo.

4.4 Adatvédelem

Az értékelési szakvélemény készitdje az ezen értékelési szakvéleményben
megjelend Megbizd személyes adatait és ezen értékelési szakvéleményben
fellelhetd egyéb adatokat, a 2011. évi CXII. térvény az informacios
dnrendelkezési jogro! és az informacidszabadsagréi, tovébba a 2016/679/EU
Rendelet ( 2016. aprilis 27.) a természetes személyeknek a személyes adatok
kezelése tekintetében torténd veédelmérdl és az ilyen adatok szabad dramlasardl,
valamint a 95/46/EK Rendelet hatilyon kiviil helyezésérdl szolo jogszabilyoknak
megfelelé mddon kezeli.

Az adatkezelési informacié a www.energetikacentrum.5mp.eu oldalon
megtalaihato.

ifim:

utea 33.

2330 Dunaharaszti, belterillet, hrsz.: 6422/2 Evezds HRSZ: | s42212 Helyszini szemle: 2020.07.19.
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5.0 Altalanos leiras

5.1 Ingatlan-nyilvantartasi adatok

HRSZ.: 6422/2

Energetikal Centrum

Ingatlan értékeld és tantisité Kft.
1191 Budapest, DI&i dt 259.

A Magyar Ingatlanszivetség tagja

A Pest Megyei Kormanyhivatal, Rickevei Jarasi Hivatala, 2300 Rackeve, Szent Istvan
tér 3. altal 2020. 07. 16-4n kiadott nem hiteles tulajdoni lap - szemle masolat szerint
az ingatlan-nyilvantartisban szerepl$ adatok az alabbiak:

2330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 6422/2 N

- belterilet
Evezds utca 33.
Hrsz.: 6422/2

Tulajdoni lap |. része:

;Z;i:jztezése: Kivett beépitetlen teriilet
Teriilete: 712 m?
Tulajdoni lap 1l. része:

Tulajdoni hanyad: 11
Jogallas: Tulajdonos

jogosult neve:

Dunaharaszti Varosi Onkormanyzat

Cime:

2330 Duncharaszti, 6 it 152,

Tulajdoni lap lil. része:

Bejegyzést tartalmaz, csatolt tulajdoni lap szerint.

Cim:

9330 Durnaharaszti, belteriilet, hrsz.: 6422/2 Evezés HRSZ: | #422/2
utea 33,

Helyszini szemle: | 2020.07.19.
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5.2 Kdzmivek

Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tantsité Kft.
1191 Budapest, UlI& Gt 259.

A Magyar Ingatlanszivetség tagja

" Viz K&zmii hilézatra csatlakoztathatd
Villany Kozmii hdldzatra csatlakoztathatod
Giz Kézmi haldézatra csatlakoztathatd
Csatorna K&zmii hilézatra csatlakoztathatd

53

Kornyezet

Telepiilés neve:

Pest megye, Dunaharaszti

Lakosainalk szama:

21 901 f6

Telepiilés leirasa:

Varos

Teleptitésen beliili
elhelyezkedése:

Dunaharaszti belteriilet

Kornyezete:

Mellékitvonal, lakohazak, nyaralék

Megkozelithetdsége:

MO-4s, 510-es szamu féuit

Tomegkozlekedési eszkozok:

Hé-os HEV, vasut

Utca burkolata;

Aszfaltozott

Domborzat, lejtés, tijolds:

Sik terep

Telek alakja:

Szabilyos alaku

Telek hatérai, keritettsége:

Keritett, aszfaltozott mellék Gtvonal

Epuletek, épitmények
elhelyezkedése a telken:

Beépitetlen teriilet, felépitmény nétkul

Novényzet:

Bokrok, flives teriilet

jelenlegi hasznositas:

Beépitetlen terulet

7330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 6422/2 Evezds
utea 33.

HRSZ: | 842272 Helyszini szemle:

2020.07.19.
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Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tandsitd Kft.
1191 Budapest, Ull6i ut 259.

A Magyar Ingatlanszbvetség tagja

Ertékelt ingatian Dunaharaszti belteriiletén, az Evezds utca 33. alatt helyezkedik el.
Vegyes beépitésti teriilet, a kozelben kertvirosi lakéingatlanok és nyarald
ingatlanok egyarant megtatdlhatok.

Megkﬁzelithetﬁség

A teriilet igen kedvezd kdzlekedési kapesolattal, megkdzelithetéséggel rendelkezik.
Gépjarmlivel, vizi  jarmivel megkozelithetésége  kivild, —elhelyezkedésnek

kdszonhetden.

Cim:

7330 Dunaharaszt, belterdlet, hrsz.: 8422/2 Evezds HRSZ: | 64222 Helyszini szemie: 2020.07.19.
utca 33.

1149




Energetikai Centrum
Ingatlan értékeld és tandsito Kft.
1191 Budapest, U116 0t 259.

A Magyar Ingatlanszdvetség tagja

5.4 Ingatlan bemutatasa

Tulajdoni lapon szereplé besorolds szerint kivett beépitetlen teriilet megnevezés(
az ingatlan.

A telek sik terepliek, zold teriiletek ( filves részek, bokrokkal iiltetettek) valtakozasa
figyelnetd meg, elhanyagolt benyomast kelt. A telekingatlan keritett a szomszédos
telkek és a féutiranyabol, mig a Réckevei- Soroksdri- Duna ag feldl keritetlen,

Az ingatlan teriilete elStt, az dsszes vezetékes kézmii halozat bekétési lehetbsége
adott.

A hatilyos varosi szabdlyozasi terv alapjin a telek dvezeti besoroldsa UH/I

hétvégi hazas teriiletek, maximalisan | lidiilGegység alakithato ki.

A teriilet a kérnyezetre jelentSs hatdst gyakorlo hasonto tevékenységi céll épiilet
elhelyezésére szolgdl, jellemz8en szabadon all6 beépitési modban, a meghatdrozott
paraméterek alapja.

uraraiTs S i R ] % Ieep

L3 @ e teiiardga D denshaimitiferddes

A szabilyozasi terv szabdlyozdsi hatdrértékének a tanlisaga szerint a beépitésre
szant teriilet, a telek legkisebb kialakithato telekteriilete: 300 nm.

Cim: 7330 Dunaharaszt, belteriilet, hrsz.: 6422/2 Evezés HRSZ: | 6422/2 He]ysz{ni szemle: 2020.07.19.
utca 33,
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Ingatlan értékel§ és tandsitd Kit.
1191 Budapest, Uligi at 259.

A Magyar Ingatianszovetség tagja

A teriilet elhelyezkedése elényds, kozlekedési kapcsolatok jok. A tdmegkozlekedes

6.0

kozelsége szintén el6ny.
Behajtas kozteriiletrdl, az Evezds utca feld| lehetséges.
A beépithet§ teriilet geometridja kedvezd, szabdlyos alakzatu.

Tekintettel a fentiekre és a kdrnyezd ingatlanok hasznositasira a teiken pyaralo,
vendéglité, sport és kiskereskedelmi egység funkcio, és az ezzel szervesen
dsszefiiggd egyéb alternativ lehetdség feitételezhetd.

A szintteriileti mutaté max.~0,3- nm/nm- re becsiithetd.

Megjegyzés:

A telken tervezett ingatlanfeflesztésrdl tudomdsunk  nincs  jelenleg.
Maradvanyértékelés tényleges projeke hidnyiban nem modellezhetd.

Eéldhivatali nyilvdntartds, jogi helyzet

Rendelkezésiinkre 4llé tulajdoni lap és térképszelvény vizsgilata alapjan jogilag
rendezett, beépitetlen teriilet.

Tulajdoni lapon utcanév és cim szerepel, minek alapjan
az ingatlan hrsz,, és térképmisolat alapjn egyértelmien beazonosithato.

Ertékbecslés

6.1 Ingatlan értékndveld és értékcsokdentd tényezoi
Az ingatlan értéknoveld, értékesdkkentd tényezdit SWOT elemzés keretein beldl
vizsgaltuk, melynek sordn az adott eszkozt értekeltiik a jellemzé erdsségek
(Strengths), gyengeségek (Weaknesses), lehetSségek (Opportunities), és veszélyek
(Threats) szempontjabdl.
2330 Dunaharaszt, belterilet, hrsz.: 6422/2 Evezds HRSZ: | #4212 Helyszini szemle: 2020.07.19.
utca 33.
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A Magyar Ingatlanszbvetség tagja

EROSSEGEK GYENGESEGEK
(STRENGTHS) (YWEAKNESSES)
Kozlekedési kapcsolatok Elhanyagolt dilag

Nyarald, vendéglato egység esetén
Duna és aszfaitos Ut menti eth.

LEHETOSEGEK : VESZELYEK
(OPPORTUNITIES) (THREATS)
Szabalyozasi terv méodositasa, COVID -9 virus
Ingatlanfejlesztés helyzet

A fenti tényezék mériegelésével a kévetkezd célok és tevékenységek hatarozhatok
meg:

o Célok: Folyamatos hasznilat tulajdonos dltal, és / vagy bérleti
konstrukcidban
o Tevékenységek: projektberuhizis, kivitelezés, majd dllagmegovas

6.2 Ingatlan értékbecslésének bsszesitése
Piaci érték meghatdrozasa:
Vizsgalt ingatlan forgalmi értékének megéllapitisira egy dltaldnosan elfogadott
értékelési modszert alkalmazhatunk: Piaci dsszehasonlité megkozelitést
A Maradvanyértékelést megfelels informdcio (lzleti terv) hidnydban nem
készitettiik el.
A kialakult piaci viszonyok- COVID 19 virus helyzet- miatt az ingatian gyors
artékesitése csak kisebb arcsoldcenés esetén valoszinisithetd.
Cim: 9330 Dunaharaszt, belteriilet, hrsz.: 42272 Evezds HRSZ: | é4222 He{ysz[ni szemle: 2020.07.1 'r]
utca 33.
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Energetikai Centrum

ingatlan értékeld és tanisito Kft.
1191 Budapest, UHSI 4t 259.

A Magyar Ingatlanszévetség tagja

Piaci értélk dsszesitése:

2330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 6422/2
(természetben: Evezds utca 33.)

Ingatlan értéke piaci 6sszehasonlitassal 32 286 036 Ft
Sulyozds 100 %
Ingatlan értéke maradvény elvii médszerrel OFt
Sulyozas 0%
Szamitott érték 32 286 036 Ft
[Osszesitett érték kerekitve 32300 000 Ft

Fentiek alapjdn a 2330 Dunaharaszti, belteriilet hrsz.. 6422/2
(természetben: 2330 Dunaharaszti, Evezés utca 33. ) alatti ingatlan /1
tulajdoni hanyaddnak valés piaci értékét a jelenlegi funkcidk figyelembevételével,
igény-, per- és tehermentes dllapotban &sszesitve.

32 300 000,- Ft
azaz
Harminckettomilli6-haromszizezer forint
dsszegre becsiiljlik.

ENERGETIKA! CENTRUM KFT.
1185 Bp., Szurmay T. u. 123.
Adbsz.: 23597310-2-43

1.

Cim: 2330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 64222 Evezds HRSZ: | 642272 He]yszini szemle: 2020.07.19,
utea 33
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A hitelbiztositéki érték meghatarozasa

Piaci helyzetelemzés, kockdzatelemzés

Energetikal Centrum

Ingatlan ériékeld &és tandisitd Kit.
1191 Budapest, UH& Gt 259.

A Magyar Ingatlansztvetség tagja

I. Jelenleg beépitetien teriiletd ingatlan.

2. Az ingatian forgalomiépes.

3. A megallapitott brutto forgalmi érték per, igény és tehermentes tulajdon viszonyokat

feltételez,

4. Kovetelés kényszerbefektetés érvényesitésének kockdzata dtlagos.

5. Az értékelt ingatlan kiegyensilyozott ingatlanpiaccal rendelkezik.

6. Amennyiben az ingatlan értékesitésre kerdl, aldkor annak szdmviteli céld elszimolasanal

figyelembe veend® végsé piaci érték: "32,3 MHUF”

Egyeztetett piaci érték (Ft):

32. 300. 000,~ Ft

Kényszerértékesitési idétartam kockdzata (%):

-20%

Osszes kockdzati elem / h.b. szorzd (%):

80 %

Hitelbiztositéki érték (Ft):

25. 840. 000,- Ft

ENERGETIKAI CENTRUM XFT.

1185 Bp., Szurmay T. u. 123.

Adosz.: 23

567310-2-43
1

Cim:

2330 Dunaharaszth, belterlilet, hrsz.: 6422/2 Evezds
utea 33,

HRSZ:

6422/2

Helyszini szemle:

2020.07.19.
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Az ingatlan révid tava értékesithetdsége

Energetikai Centrum

Ingatlan értékeld és tanusitd Kft.
1191 Budapest, OIl&i 6t 259.
A Magyar Ingatlanszivetség tagja

Kénnyen Atlagos x | Problematikus Nehéz
10 - 90 nap/ 90 — 180 nap/ /180 — 360 nap/ /360 — nap/
erds kereslet kiegyensulyozott piac kindlati tiilstly erbs tulkindlat

H.b. mutaté a forgalmi érték %-ban kifejezve

80 %

Hitelbiztositéki érték kerekitve:

25. 800. 000.- Ft

A 2330 Dunaharaszti, belteriilet hrsz.: 6422/2 (természetben: 2330
Dunaharaszti, Evezés utca 33. ) alatti ingatlan I/l tulajdoni hanyadara, az
ingatlan brutté becsiilt h. b. értéke kerekitve:

25 . 800. 000,- Ft.

azaz Huszonotmillié- nyoleszdizezer forint

=NERGETIKA] GENTRUM KFT.

1185 Bp., Szurmay T. u. 123,

Adbsz.: 23597310-2-43

1.

l Cim:

utca 33,

3330 Dunaharaszti, belteriller, hrsz.: 642212 Evezds

HRSZ:

642212

Helyszini szemle: | 2020.07.19.
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Ingatlan értékeld és tanusitd Kft.
1191 Budapest, Ullgi Gt 259.

A Magyar Ingatlanszivetség tagja

7.0 Az értékelési szakvélemény osszeallitasakor
fisyelembe vett feltételezések

Nem vallalunk felelSsséget olyan, a késébbiekben az ingatlanban, az ingatlan kdrnyezetében
esetlegesen beldvetkezd viltozisokért, amelyek befolydsolhatjik az itt megadott értékeket.

Nem vallalunk felelGsséget a piaci, gazdasagi kériilményekben bekdvetkezhetd esetleges
valtozdsolért.

Az ingatlan tulajdoni viszonyaival kapcsolatos adatokat és az egyéb, a Megbiz6tdl kapott
informacidkat, adatokat megbizhatonak tekintettiik,

A részdegesen biztositott helyszini bejardshol szarmazé adat- és informacihianybol
kbvetkez hibdkért felelésséget nem villalunk.

Feltéteztiik, hogy a tulajdonjog forgalomképes és nem terheli semmilyen jog, vagy egyéb
kotelezettség azokon kiviil, amelyeket konkrétan megemlitettiini jelentéstinkben.

A szakvélemény — kiilén erre vonatkozd megbizis hidnydban — nem vizsgdlja a veszélyes,
egészségre artalmas, egyéb kornyezetkdrosité anyagok jelenlétét, ifletSleg az ingatlan
kérnyezetében esetlegesen folytatott ilyen jellegli tevékenységek hatisit. Amennyiben
szitkséges, ez ligyben Megbizd kitelessége kornyezetvédelmi szakértd kiilon megbizasa.

A vagyonértékelS jelentésben jellemzett miiszaki dllapotot a helyszini szemlén, az épiilet
lizemeltetdjének szébeli tijékoztatisa és a résziinkre dtadott adatszolgiltatis alapjan
mutattuk be, Megbizdsunknak nem képezte tirgyit geodéziai, statikai, talajmechanikai,
épiiletfizilai, kdrnyezetvédelmi, valamint foldfelszin alatti dsvanykincsek feltirasira és azok
haszndlati jogéra vonatkozé vizsgilatok végzése. A helyszini szemle szemrevételezés (tjan
tortént,

Az értékelés sordn feltételeztiik, hogy az ingatlanon nem talalhatok olyan rejtett, nem
lithatd vagy foldfelszin alatti dolgok, amelyek az ingatlan megillapitott eértékét
befolydsolhatjak.

A vagyonértékelés mellékleteként becsatolt dokumentumok csak a bemutatds céljt
szolgalizk és segitenek megjeleniteni a jelentésben targyalt kerdéseket.

Ezen vagyonértékeld jelentés el6zetes irdsbeli engedélyiink nélldil sem egyben, sem részeiben
nem publikilhatd, a megadottot eltérd célra nem haszndlhat.

jelen értélbecslés a megjeldlt célra késziil és kizirdlag arra haszndlhato fel.

Cim: 2330 Dunaharaszti, belteriilet, hrsz.: 6422/2 Evezds HRSZ: | 64222 HE!)!SZI'nf szemle: 2020,07.19.
utea 33,

18719
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Energetikai Centrum

ingatlan értékeld és tanusitd Kft.
1191 Budapest, Ullgi Gt 259.

A Magyar Ingatlanszovetség tagja

8.0 MELLEKLETEK

Cim:

2330 Dunaharaszii, belerillet, hrsz.: 8422/2 Evezds
utea 33,

HRSZ:

642212

Helyszini szemle:

2020.07.19.

19/19
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__ Alapterillet szamitds

2330 Dunaharaszi, belteriilet, hrsz.: 6422/2 , természetben: Evezds ulca 33.

Bruttd
alapterillet

Redukalas

Netté
alapteriiiet

Megneverés

712,00

1,00

712,00
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Evezds utca részlet

Evezds utca részlet

L
=
Fat
5
@]
w1
2o
=
5
e
o
5
v: N
=]
[l
(o))
=
I
B
o
-
et
(¢
Pt
%
aQ
EX)
=
oy
=
9]
e
[
=

Az értékelt telekingatlan részlet

Az értékelt telekingatlan részlet

Cim: 2330 Dunaharaszt, belteriilec { EvezSs utca 33.)

642212

Helyszini | 2020. 07.19.
szemle:
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Az értékelt telekingatlan részlet
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Az értékelt telekingatlan részlet
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Cim: 2330 Dunaharasztl, belterillet ( Evezds utca 33) HRSZ: | 642272 Helyszini | 2020. 07.19.
szemle:
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Miholdkep

Cim:

2330 Dunaharaszti, belteriilet (Evezos
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XVI. FEJEZET
IPARI TERULETEK
| o 36, Ipari teriilct (Gip) el6irdsai =
36. § (1) Az épitési Svezetben
a) lakés, beleérive a tulajdonos és a személyzet szimdra szolgald lakist,
b} egyhizi,
¢) oktatasi,
d) nevelés,
e) egészségligyl,
f) szocialis
rendeltetés nem helyezhetd el.
(2) Az épitési tvezetben:
a) az elSkert mérete 10,00 méter,
b) az oldalkert mérete 6,00 méter,

c) a hitsékert mérete 10,00 méter,
kivéve azokat az eseteket, ahol a 3. melidkietben Bpitési vonal vagy Epitési hely ettdl eltéren van meghatarozva.

XVIIL. FEJEZET
UDULOHAZAS TERULETEK

37, UdiilBhazas teriiletek (Ui) el6irasai

37. § (1) A= épitési ovezetben udalé rcndeltetesu épiiletek, idiilstiborok és kempingek helyczhetok el
(2) A 6 rendeltetésit épitleten kiviil nallé épiiletben vagy 6ndllo rendeltetési egységként kizardlag
a) vendéglatd,
b) sport,
¢) legfeljebb 300 m? bruttd alapterilletd kiskereskedelmi
rendeltetés helyezhetd el
(3) A udilShdzas teriletek épitési Gvezeteire vonatkozd szabdlyozasi hataréstékeket az 1. melléklet 4. ponsja
tartalmazza.
XVIII. FEJEZET
HETVEGIHAZAS TERULETEK

. 38. . -Hétvégihazas teriiletek (Uh/1,Uh/2) el6irasai .

38.§ (1) Az épitési ovezctekben 5ndllo éplletben vagy 6ndlld rendeltetési egységként kizarolag
a) idils,
b) vendéglatd,
c) spott,
d) kiskereskedelmi
rendeltetés helyezhetd el.
(2) Az épitési dvezetekben telkenként legfeliebl egy épiilet helyezhetd el, amelyben
a) Uh/1 és Uh/2 jel épitési vezethen legfeljebb egy
b)¢
idiilSegység alakithatd ki.
(3) Az épitési dvezetekben a f8épitményen kiviil épiiletet elhelyezni nem lehet.
4)? Az épitési évezetekben
b) a hitsékert mérete 6,0 méter.
(42)2 Az Uh/1 jelii épitési Gvezetben
a)  az elSkert legkisebb mérete
15
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aa) 5,0 méter, vagy

ab) a két elSkerttel rendelkezd saroktelek és fekvd telek esetében ~ amennyiben a telek mélysége nem éri el a 16
métert — 3,0 méter, vagy

ac) a Rackevei (Soroksiri)-Duna telkével hatiros koztertilethez kdzvetlenil kapesolddd épitési telek esetében, a
telek Duna felé esé homlokvonalihoz kapesoléddan 5,0 méter,

b) az oldalkert legkisebb métete

ba) a 12,0 méter vagy anndl szélesebb telek esetében 3,0 méter, vagy

bb) 2 12,0 méternél keskenyebb telek esetében az eléirt legnagyobb épiiletmagassig fele.

¢) 2 hatsdkert legkisebb mérete

ca) 50 méter kivéve

(5) A hétvégihdzas teriiletek épitési dvezeteire vonatkozd szabalyozasl hatirériékeket az 7. welléklet 4. ponta

tartalmazza,

XIX. FEJEZET
KULONLEGES BEEPITESRE SZANT TERULETEK

-39, - Kiildnleges beépitésre szint teriiletek 4ltalanos el&irasai-

.....

39.§ (1) Onallé lakéépiilet az épitési Svezetekben nem épithetd.
(2)2 A killonleges beépitéste szint teriiletek épitési Gvezeteire vonatkozd szabilyozasi hatirértékeket az 1. melléklet
5. ponta tartalmazza,

wrr

" 40, . Nagykiterjedésii sportolasi céli teriiletels (K Sp/1, K-Sp/2) elGicasai

40. § (1) Az épitési Ovezetekben 6n4llé épitményként kizirdlag

a) sport,

b) szabadidé eltdltést szolgild,

c} turisztikai,

dj szallas

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési Svezetekben a terillet fenntartasihoz és Grzéséhez szikséges épitmények éndlldan nem helyezhetdk
el.

(3) A terileten csak legaldbb 50%-ban att6rt kerftés vagy élésévénybdl kialakitott kerités létesithetd.

@ A telekhatirok mentén az oldal- és a hitsd kertben legalabb 5 méter szélességl fa- és cserjedllominnyal
egyiittesen kialakitott zoldsdvot kell 1étesiteni. Parkoléfeliilet ebben a sivban legfeljebb a ldalakitandd z6ld siv
hosszisiginak egyharmadiban létesithetd.

(5) A vizpartot a hasznositisnak megfeleld rézstihajlisszéggel, mérndlkbiologiai modszerekkel, természetes anyagol
felhasenalasaval kell kialakitani.

i3

41, " Egyéb nagykiterjedést sportoldsi céla teriilet (K-Sp/3, K-Sp/4) el6irasai -

41. § (1) Az épitési Svezetekben 6nilld épitményként kizirdlag

a) spost,

b) szabadidé eltdltést szolgild,

c) turdsztikai,

d) szallds

rendeltetés helyezhetd el.

(2) Az épitési Gvezetben a teriilet fenntartisihoz és Grzéséhez szilkséges épitmények 6ndlléan nemn helyezhetdk el.
(3) A teriileten csak legaldbb 50%-ban attort ketités vagy €16 sovénybdl kialakitott kerités létesithetd.

I

42, - Nyersanyag kitermelés (banya) céljira szolgilt teriilet (K-B) elirasai

42, § (1) Az épitési Ovezetben kizardlag a binyaszati tevékenységgel és a terilet fenntartdsdval, Orzésével
kapcsolatos épitmények helyezhetSk el.
(2) Ondlls szallisépiilet nem helyezhetd el.

i6
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vi/2 | 2000 40 - SZ 40 50 2.0 30 50 11,0
/3 600 12 - Z 56 | 60 1,6 20 5,0 8,0
Vi/4 800 | 16 - Z 4 60 1,4 25 3,5 8,0
Vi/5 800 16 - Z 50 60 16 25 3,5 8,0
Vit/6 600 . - Z 40 40 1,4 30 - 6,5
Vi/7 600 - - 7 40 40 14 30 - 6,5
vi/8 | 600 - - 9) 40 50 14 30 - 6,5
Vi/9 1 2000 - . Sz 30 40 14 30 - 9,5
Vi/1 | 2000 . - SZ 50 50 - 25 - 10,5
Vi/2 | 1000 - - 57 50 50 - 25 - 9,0
Vi/3 | 8000 - - S7. 40 50 - 30 - “8,0
vi/4 | 4000 - - SZ 40 50 - 30 - 9,5¢

Gksz/2 | 1000 20 35 Sz 40 40 0,8 20 40 75
Gksz/3 | 2000 30 40 74 40 40 0.8 20 40 75
Gksz/4 | 4000 35 " 40 sz 40 40 1,2 20 40 12,0
Gksz/5 | 60060 40 50 SZ 45 45 1,2 20 40 16,0
Gksz/6 | 9000 50 60 57 40 40 L0 20 4,0 75

Gip 5000 40 50 5z 45 40 1,2 25 40 16,0

25




CREDET

AJANLAT

Dunaharaszti Varos Onkormanyzata, 2330 Dunaharaszti, F§ Gt 152. részére.

Dunaharaszti belteriilet 6422/2 helyrajzi szamd 712 m2 alapteriilet(i ,kivett beépitetlen teriilet”
megnevezésti ingatlan értékesitésére kifrt nyilt palyazathoz.

A palyazé adatai: e e

Név:

Lakcim:

Sziiletési hely, id6:

Anyja neve:

Addarzonosité jel:
Személyi igazolvany szam:
Telefonszam:

Email cim:

Vételi ajanlatom a Dunaharaszti 6422 /2. hrsz-i ingatlan megvasarlasara:

21 110 000 Ft (azaz huszonegymillié-sz4ztizezer forint).

Nyilatkozatok

1. A Dunaharaszti 6422/2 helyrajzi szamu ingatlan értékesitésére kifrt paly4zat keretében
tett vételi ajanlatomhoz az ajanlattételi hataridst kovetd 30. napig ajanlati kotottségemet
elfogadom;

2. A Dunaharaszti Viros Onkormdnyzata 4ltal a Dunaharaszti 6422/2 helyrajzi szdmu
ingatlan megvésarlaséra kifrt palydzati feltételeket megismertem és elfogadom;

3. Amennyiben palydzatom nyer, kotelezettséget vallalok a szerzédés megkotésére és az
ajanlott vételar megfizetésére;

4. Személyes adataim kezeléséhez a pélyazat elbirdldsdhoz és szerzddéskotéshez sziikséges
mértékben hozzédjarulok.

Dunaharaszti, 2021.01.04.

1/1

o




Palyazat

Palvazat targya:

Az ingatlan adatai:

Dunaharaszti belteriilet 6422/2 helyrajzi szamu 712 m2 alapteriiletd ,kivett beépitetlen
terilet” megnevezés(i ingatlan.

Paivazd adatal:

Ajanlat:
A leirdshan szerepld Dunaharaszti belteriilet 6422/2 helyrajzi szamu ingatlanra 18.000.000 Ft.-

- tizennyole millié - forint vételi ajaniatot teszem.

Budapest, 2021.01.04,




Nyilatkozat

nyilatkozom, hogy nyertességem eseten a

szerz8dés megkodtéset vanaiun, nletve a vételdrat hataridére megfizetem.

Budapest, 2021.01.04,




Eredeti

Palyazati ajanlat

Tisztelt Dunaharaszti Varos Onkormanyzata

ezuton jelezném induldsi szandékomat a Dunaharaszt beltertilet

Alulirott
6422/2 helyrajzi szamu 712 m: alapteriiletd , kivett beépitetlen teriilet” megnevezésii ingatlan

értékesitésére kiirt nyilvanos palyazaton.
A palyazatban megjelolt ingatlant 22,100.000 azaz huszonkétmillié szdzezer Forintért kivinom

megvasirolni.

Vevo adatol:

Tisztelettel;

Melléklet:
szandeknyilatkozat szerzédés megkdtésére és a vételar megfizetésére (1 lap/{oldal)

személyazonosito és lakcimet igazold hatdsagi igazolvanyok masolata (1 lap/2oldal)

Eredeti




Eredeti

VETELI SZANDEKNYILATKOZAT

Az ajanlattevd neve:.
Szlletett:

An.:

Lakcim;

a tovabbiakban ajanlattevo,

Az ajanlat cimzettje: Dunaharaszti Varos Onkormanyzata (2330 Dunaharaszti,
F& ut 152.)
a tovabbiakban elado.

1. Alulirott Ajanlattevé, veteli ajanlatot teszek a Dunaharaszti
ingatlannyilvantartasban 6422/2 helyrajzi szam alatt nyilvantartott, természetben a
Dunaharaszti Evezés utca 33. szam alatt talalhatdo 712 me alapterilet(i ,kivett
beépitetlen terlilet” megnevezésl ingatlanra vonatkozdan.

2. Azingatlan adatai: Dunaharaszti beltertiet 6422/2 hrsz-U, 712 m: alapteriiet(
.Kivett beépitetlen terllet” megnevezés( ingatlan

3. Az ajanlott vételdr 22.100.000 Ft, azaz huszonkétmillié szazezer forint, melyet
Ajanlattevl egyOsszeghben kivan megfizetni.

4. Ajanlattevé az ingatlant megtekintette, azt megfelelbnek taldlta, és tudomasul
veszi, hogy amennyiben jelen ajanlatat Eladd elfogadja, kozottlk az adasvétel a
jelen ajanlat szerint jon létre, és vallalja, hogy Eladoval a jogszabalyi el6irasoknak
megfelsld adasvételi szerzédést kot.

5. Ajanlattevl ajanlatanak feltétele, hogy a tulajdonjog atruhazasanak idépontjaban
az Ingatlan per- teher- és igénymentes, legyen, az ingatlan atruhdzasanak
akadalya ne legyen.

Kelt. Budapest, 2021. &y januar hé 04. nap

Eredsti




Pélyazati Ajanlat
Tisztelt Dunaharaszti Varos Onkormanyzatal

Dunaharaszti belterlilet 6422/2 helyrajzi szami 712 m2 alapteriilet( , kivett beépftettlen teriifet”
megnevezésl ingatlanra kiitt palydzatra palydzom.

Név: Szalay Zsolt

vételi ajanlatom: 32.752.000.-

Nyilatkozat

En Szalay Zsolt nyilatkozom, hogy nyertességem esetén a szerz8dés megk&tését vallalom, a vételdrat
hatarid6re megfizetem,

Kelt: Dh. 2021.01.06.

Tisztelettel: Szalay Zsolt




KIVONAT

Dunaharaszti Onkormanyzat Képviseld-testilletének
2021. januat 8-i alpolgirmesteri déntést tartalmazoé jegyzékdnyveébol

Dunaharaszti Varos Onkormanyzat Polgdrmesterének
4/2021. (1. 8.) szdmu hatdrozata

A katasztrofavédelenirdl és a hozzd  kapesolddd  egyes  tdrvinyek
modositisard] szolo 2011, évi CXXVIIL térvény 40, § (4) bekexdése
alapjan - a 47872020, (XL 3)  Korm. rendelettel  kihirdetert
veszélyhelyzetre  eekintettel  a veszélyhelyzer  idejére  biztositott
polgdrmesteri jogkorben Dunaharasztl Varos Onkormanyzata Képviseld-
restiileténel feladat- ¢s hataskdrée gyakorolva, Ggy dontdk, hogy a
61/2020. (XI1. 21.) szimi hatirozateal, 2 Dunaharaszt belteriler 6422/2.
hrsz.-G ingatlan értékesitésére kifrt nyilvanos palydzat credményes, annalk
nyertes ajanlattevdje Szalay Zsolt (2330 Dunaharaszti, EvezOs utca 32,
szam alatti lakos). Az addsvételi szerzédés vételara 32.752.000.- Ft, azax
harminckettdmillic-héwrazdtvenkettdezer  forint, amelyet a Vevd a
szerzGdés aldfrdsat kovetd 10 napon beliil drutaldssal kételes teljesiteni az
Onkormanyzat felé.

Felelds:  Lehel Endee alpolgarmestet

Hatdrids: 2021, janudir 31,

Dunaharaszti, 2021. janudr 8.
Lehel Eindre sk.

alpolgirmester

Kiss Gergely sk,
jegyzd
A kivonat hiteléQil;
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JEGYZOKONYV

mely késziilt 2021, januvat 6-4n a Dunaharaszti Polgdrmestesi Hivatal
Titkassdgan 2 Dunaharasati 6422 /2 hisz.-0 ingatian értdlkesitésére kifet
nyilvanos palyazat bontasan Punaharaszil Folgaraeeter Mivatal

Erlameitl a9y L4 i1

Sy
]
A .r:;{—‘-. VoK

lelen vannak: Kiss Gergely jegyz6

dr. Valoezi-Hirjak Gabriella aljegyz6 TeRy e
Papp Zoltanné Uﬂ(ﬁlségi CSOpOfiIVEZ(:‘t(S E“‘“-—‘*- ...... i, szan i\fi?ll@h}@'l‘. ,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,
{Gszam,; Elaadd;
- Se bl

Dunsharaszti Vdros Polgirmestere a 61/2020. (XII. 21.) szimu hatirozatival nyilvanos pélyazat
kiftasarsl rendelkezett a Dunaharasztl belteriilet 6422/2 hrsz. 4 ingatlan tulajdonjoginak
Atrubdzésa céliabol. A nyilvanos palydzat a 12/2013. (V. 31.) szimd dnkorményzati rendelet 3. sz.
melléklet 4. pont (4) bekezdés alapjin, 2 www.dunaharasztihy honlapon kergle meghirdetésre 2020.
december 21-én. A palyizat benydjtisi hatirideje 2021, janudr 5. 10.00 6ra volt. Hzen idépontig 4
palydz6 személyesen adta le ajinlatat a Dunahataszti Polgarmesteri Hivatal Titkdrsagl Iroddjan, A
beadss sotrendiének megfeleléen a sorszdmozis a kovetkezd:

4, Szalay Zsolt

Az ajanlatok ismertetése: -

4, Szalay Zsolt (2330 Dunabaraszti, Evez8s u. 32.)
Vételi ajanlat: " 32.752.000,- Fi.

A Pilyazati Birdlé Bizottsig megallapitja, hogy mind 2 4 palyizé palydzata éxvényes, tekintettel atia,
hogy az a palyazati kifrdsban, a jogszabilyokban, valamint a 12/2013. (V. 31.) szdmd 6nkormanyzati
rendeletben foglalt feltételeknek megfelel, ezdltal maga a palydzati eljards eredményes.

Az elbirilds szempontja a legmagasabb vételi ajinlat, ezért a Pilydzati Birdlo Bizottsag megillapitja,
hogy 2 legmagasabb Gsszegli ajinlatot Szalay Zsolt (2330 Dunaharaszd, Fvezds u. 32) tette, a
palydzatdban 32.752.000,- Ft-os vételi ajAnlati ar megjeldlésével,
A Palydzati Biralé Bizottsig javasolja Dontéshozdnak, hogy nyettes ajanlattevének Szalay Zsoltot
hitdesse ki, yay
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INGATLAN ADASVETELI SZERZODES
KIEGESZITES

amelyet egyrészrdl

Dunaharaszti Viros Onkormdnyzata (székhely: 2330 Dunaharaszti, Fo ar 152, adészam: 15393173-2-
13,; statisztikai szdmjel: 15730868-8411-321-13; térzsszdm: 730864; OK 1309584, képviseli: dr. Szalay
Lészld polgdrmester helyett Lehel Endre alpolgdrmester), mint Eladd, a tovabbiakban: Eladd és

DV Dunaharaszti Vagyongazdalloddsi Korldtolt Feleldsséght Tdrsasdg (voviditett név: DV Kfi. székhely:
2330 Dunaharaszti, F§ at 152.; cégjegyzékszam: 1 3-09-070493; adbszdm: 12054903-2-13,; statisztikai
szdmjel: 12054903-4110-113-13; képviseli: Jandk Farkas Akos ugyvezetd ondlidan) mint Vagyonkezelt, a
iovébbiakban.: Vagyonkezeld

mdsrészrol

Szalay Zsolt szilletési név: Szalay Zsolt (szilletési hely, idd: Budapest, 1973. mdjus 21., anyja neve: Sdrdi
Anna Mdria, lakcime: 2330 Dunaharaszti, Evezds ufca 22., addazonosito jel: 8388561340, személyi
azonosiié:1-730521-4932) mint Vevs, a tovabbiakban: Vevd

egyiittesen: felek vagy szerzddé felek, aluliroit helyen, napon az alabbi feitételek mellett kotottek meg.

1. Felek rogzitik, hogy egyméssal addsvétel] szerzédést kotottek az Eladd kizérdlagos tulajdonat
képezé Dunaharaszti belteritlet 6422/2 helyrajzi szdmu, természetben 2330 Dunaharaszti, Evezds
utca 33. szdm alatt taldlhaté 712 négyzetméter alapteriiletil kivett beépitetlen teriilet megnevezésl
ingatlan 1/1 tulajdoni hdnyada vonatkozaséban. (a tovibbiakban Adasvételi Szerz8dés)

9. TFelek az Adasvételi Szerz6dés rendelkezéseit az aldbbiakkal egészitik ki.

Felek rogzitik, hogy az ingatlanhoz tariozik és ezdlial a vételdr részét képezi az Ingatlan Duna feléli
részén a Rdckevei-Soroksdri Duna-dg medrében a Magyar Allam tulajdondban 1évé teriileten
Kialakitott két (2) db vizidilds (stég).

3, Felek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések vonatkozésaban a Polgdri Toérvénykdnyv
rendelkezéseit tekintik irdnyadénak.

A fenti szerzbdést a szerz6d6 felek, mint akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagyolag
alafrtak. Jelen okirat aldlréi jelen szerzdést egyben Ugyvédi tényvazlatnak is tekintik. Jelen
szerzBdés 5 eredeti példanyban 1 oldalra nyomtatva készilit.

Dunaharaszti, 2021. februdr 1.
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Dunaharaszti Viros Onkormdnyzata (székhely: 2330 Dunaharaszti, FG it 152.; adészdm: 15393173-
2- 13,; statisatikai szamjel: 15730868-8411-321-13; iorzsszdm. 730864, OK 1309584, képviseli: dr,
Szalay Ldszlé polgdvmester helyett Lehel Endre alpolgdrmester), mint Eladd, a tovdbbiakban: Eladd
és

DV Dunaharaszti Vagyongazddalkoddsi Korlatolt Felelgsségd Tdrsasdg (véviditett név: DV Kff,
székhely: 2330 Dunaharaszti, F& ut 152.; cégiegyzékszam: 13-09-070493; addszdm: 12054903-2-13,;
statisztikai szdmyjel: 12054903-4110-113-13; képviseli: Jandk Farkas Akos iigyvezetd ondlléan) mint
Vagyonkezeld, a tovabbiakban: Vagyonkezeld

mdsrészrdl

Szalay Zsolt szilletési név: Szalay Zsoli (szilletési hely, idG: Budapest, 1973. mdjus 21., anyja neve:
Sdrdi Anna Mdria, lakcime: 2330 Dunaharaszti, Evezds utca 22., addazonosité jel: 8388561340,
személyi azonosit: 1-730521-4932) mint Vevé, a tovabbiakban: Vevd

egyiittesen: felek vagy szerzddd felek, alulivolt helyen, napon az aldbbi feltételek mellett kétottek meg.

1. Eladd kizarélagos tulajdondt képezi a Dunaharaszti belteriilet 6422/2 helyrajzi szdmi,
termeszetben 2330 Dumnaharaszti, Evezés utca 33. szam alatt taldlhaté 712 négyzetméter
alapteriileti kivett beépitetlen teriilet megnevezési ingatlan 1/1 tulajdoni hanyada.

Felek rogzitik, hogy az ingatlan a Dunaharaszti Vagyongazdalkodasi Kft. vagyonkezelésében all
a 2015, aprilis 30. napjan kelt, legutébb 2016. februdr 23. napjan mdédositott vagyonkezelési
szerzddés alapjan,

A 2021. januar 11. napjan az okiratot szerkeszté {ligyvéd altal a TAKARNET rendszeren
keresztiil lekérdezett tulajdoni lap adatai szerint a tulajdoni|lap 11./4. pontjiban az alabbi
bejegyzés keriilt rogzitésre: Fep i D T .
e  héanyad 1/1 i
bejegyz6 hatarozat, érkezési id6: 40699/2015.05.27
jogeim: vagyonkezelésbe adas

jogallas: vagyonkezeld
név: DV DUNAHARASZTI VAGYONGAZDALKODASI KF

cim; 2330 Dunaharaszti, Fé at 152. L M) 9)*{ (O ol
16rzsszam: 12054903 _ e _>
1

A tulajdoni lap 1. része az ingatlanra vonatkozdan az alabbl bejegyzés keriilt mgznesre

e  hanyad 1/1

bejegyzd hatarozat, érkezési id6: 36619/2012.01.27
jogeim: vezetékjog 16 m® nagysagy teriiletre

név: Elmili Hal6zati Kft.

cim: 1132 Budapest, Vaci at 72-74.

A tulajdoni lapon elintézetlen széljegy nem szerepel.

2. Felek rogzitik, hogy Dunaharasgii Viros Onkormdnyzata Képvisel§-testiiletének feladat és
hatdskiérében eljdrva a 4/2021.(1.8.) swdmi polgdrmesteri hatdrozat sziiletett az 1. ponitban
meghatdrozott ingatlan Vevd részére toriénd eluddsdvdl az értchesitésre kint myilvdnos
palydazat eredménye alapjdan. Felek rigzitik, hogy a jelen szerzddés aldivdsdra a hivatkozott
dontés szerint Lehel Endre alpolgarmester Dunaharaszti Viros Polgdrmesterének dlialinos
helyetteseként jogosult,

3. A 2, pontban rdgzitettek alapjén Eladé eladja, a Vevé megveszi az 1. pontban
meghatirozott ingatlan 1/1 tulajdoni hanyadat,

4, A kolcsonosen k1a1kudott vetelar bruttd 32.752.000,- Ft, azar brutic harminckéinillid-

Szalay Zs'c;it-"
Vevd
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10.

Felek rogzitik, hogy Vevb, a vételarat 2 jelen szerzbdés alairasat kovetd 10 napon belitt banki
atutalas 0tjan fizeti meg Eladd pészére Blado OTP Banknal vezetett 11742180-153931‘73 szAmu

bankszamlajara.

Felek rogzitik, hogy 2 nemzeti vagyoneol sz616 2011, évi. CXCVL torvény 14. §(2) bekezdese
alapjan helyi ankormanyzati tulajdond ingatlan Srtékesitésénél a Magyat Allamot elévasarlasi

jog illeti meg.

Felek rogzitik, hogy tudomaéssal hirnak arel, hogy ha a tulajdonos a tulajdoni illetbségét el
kivanja adni, a kiviylallo szomélytol eredd vételi ajanlatot Kiteles kozolni 8z clovasarlasra
jogosulttal. Az el6vasariasi joggal ¢4 jogosult, a szerz0dés vevbdjének helyébe lep, és a Felek
akként szAmolnak €l egymassal, hogy Elado koteles Vevd (6szére a vételarat hianytalanul

visszafizetni az elovasarlasra vonatkozd értesités kézhez yételét kivetd 5 napon beliil.

Vevd az ingatlant megtekintette, azt ismeri, annak birtokaba a vételar megﬁzetését kdvetben
kazosen egyeztetett idépontban 1ép. Vevd 2 birtokatruhézas napjatol kezdve viseli a2 ingatlan
terheit, hiizza hasznait. Telek megé\llapodnak, hogy @ birtokatruhazas napjan {eolvassak az
ingatlan kozmiiveinek mérdorait, amelyrd! kiilon okiratba foglalt jegyzbkonyvet vesznek fel.
Elado az ingatlan birtokat legkésbbb a jelen pontban meghatarozott hataridoig, megiekintett
Allapotban koteles atruhdza Vevb részere.

Eladé szavatossagot vallal az ingatlan per- teher €s igénymentességéért, illetve azért, hogy
harmadik személynek nem 411 fenn olyan joga, amely 2 Vevd tulajdonszerzését, vagy @
birtokatruhazast kizarnd, korlatozna illetdleg a birtokAtruhazasig ilyen nem fog bekdvetkezni.
Eladé szavatol tovabba azeért, hogy 8z ingatiannal kapesolatban kozmt €8 tartozas nem all fenn.

Eladd szavatossagol vallal tovabba azért, hogy az ingatlan gazdaségi thrsashg részere
székhelyként, telephelykent vagy ficktelepkeént nem gzolghl.

Eladé kijelenti, hogy a jelent szerzOAes megkotésével egyidejiileg ingaﬂan—nyilvéntartési
eljarasra alkalmas olirati ormaban dr. Erdey Péter tigyvédnél, agyvédi fetétbe helyezett olyan
tartalmit okiratot (a tovabbiakban: bejegyzesi engedély), amellyel Vevo a tulajdonjogat it
aranyban, adasvétel jogcimén, az ingatlan—nyﬂvéntartésba bejegyeztetheti. Elado nyilatkozik,
hogy a bejegyzeést engedély, amennyiben a Magyar Allam nem ¢l aZ elbvasarlasi joghval, vagy a
nyilatkozattételre rendelkezesre 416 hataridd eredménytelenil telt el, 8z oldvasarlasi jogra
vonatkozd jemondo nyilatkozat Kkézhez vételét, vagy @ hataridd leteltét kvetd 8 napon beliil,
eljaro jogl képviseld itjan benylijtasra Kkeril az illetekes ingatlantigyi hatdsaghoZz. Eljaré figyvéd
a nala letétbe helyezett bejegyzési engedélyrdl 2 jelen szerzbdés alafrasaval egyidejlileg Jetéti
igazolast ad ki, azzal, bogy @ bejegyzési engedély letétbbl torténd kiadasanak feltétele a vételdr

Elad6 részére torténd hianytalan megfizetése.

Felek megéllapodnak, hogy 2 vételar megﬁzetésérbl mindkét fél jogosult eljaro figyveédet
tajékoztatni, aki a hitelt érdemid t4jékoztatast Kovetden (banki gtutalas bemutatasa) jogosult &8

koteles a bejegyzést engedélyt a jelen pontban foglalt feltételekkel az ingattantigyl hatdsaghoz
penytjtani.

Felek rogzitik, hogy Flado €s Vagyonkezeliﬁ a jelen szerzddeés megkstésével egyidejlleg
ingatlan-nyilvéntartési eljarasra alkalmas okirati forméban dr. Erdey péter tigyvédnél, tigyvédi
leiétbe helyezeft olyan tartalmi  okiratot, amelyben feltétlen €8 visszavonhatatlan

hozzAjarulasukat adjak ahhoz, hogy & vagyonkezelésbe adas ténye aZ ingatlan—nyilvéntartésbél
toridsre kerlilion.

Flado és Vevd kérik, hogy az illetékes ingatlaniigyi hatdsag & bejegyzési engedely beny(ijtasaig,
vevld tulajdonjoga bejegyzese irant elbterjesziett Kkérelmének elbiralasat tartsa figgdben 3z
Inytv. 47/A8 (1) bek. b.) pontja alapjan.
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11. A szerz6dé felek megbizzdk és meghatalmazzék az Erdey Péter Ugyvédi Irodét, hogy 6ket dr,
Erdey Péter ligyvéd Utjan a jelen szerz8déssel kapcsolatban, minden hatosag s szerv kitlléndsen
az ingatlanligyi hatosag elétt a jelen szerzédéssel kapesolatos ingatlan-nyilvantartasi eljarasban,
illetleg az illetékes addligyi hatésdg eldtt a B400-as nyomtatvany kitGltése soran teljes
jogkorrel képviselje. Dr, Erdey Péter ligyveéd a megbizast és a meghatalmazast etfogadja.

12. A szerz6d8 felek kijelentik, hogy Vevd cselekviképes magyar Aallampolgar, Eladé

Magyarorszagon bejegyzett t6rzsszammal rendelkezé Onkorményzat, tehat jogi személy. Felek

ligyletkotési és tulajdonszerzési képessége korlatozva nincs, az ingatlannal kapcsolatban

elidegenitési, illet6leg tulajdonszerzési korlatozas nem all fenn.

13. A felek az illetékekre, a jovedelemadoéra, valamint a foldhivatali eljardsra vonatkozd tigyvédi
felvildgositdst tudomdsul vették, amelynek részletes frasba foglaldsatol eltekintenek.

14, A jelen Szerz6dés az alirds napjan lép hatalyba, kivéve az Elovasarldsi Jog Jogosultjat, akivel
szemben a Szerz6dés azon a napon a napon Iép hatalyba, amikor az eldvasérlasi jogardl lemond,
vagy az atra nyitva 4llé hatdridé eredményteleniil letelik. Amennyiben az Elévésarlasi Jog
Jogosultja jogaval él, a Szerz8dés a Felek kdzott megsziinik.

A szerz6d§ felek tudomasul veszik, hogy az eljard ligyvéd a pénzmosis megelbzésérél és
megakadalyozasarél sz616 2017, évi LIl torvény és az ligyvédi kamara vonatkozd el6irasainak
megfeleléen koteles a szerz6dé felek személyes adatait tartalmazd személyazonosité
igazolvanyrol fénymésolatot késziteni és irattiraban a polgari jogi eléviilési hatarid6 keretei
kozott megbrizni. Az eljaré tigyvéd a jelen szerzddés alairdsaval kotelezettséget valial arra,
hogy a szerz8dd felek személyes adatait bizalmasan kezeli, azokrél felvilagositast kizardlag a
fent emlitett jogszabalyban emlitett esetekben a torvény altal megjelolt hatésdgoknak adhat.

15,  Telek a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdések vonatkozasaban a Polgari Térvénykonyv
rendelkezéseit tekintik irdnyadonak.

A fenti szerz6dést a szerzddd felek, mint akaratukkal mindenben megegyez0t, helybenhagydlag
alairtak. Jelen okirat alafr6i jelen szerzbdést egyben tigyvédi tényvazlatnak is tekintik. Jelen
szerz6dés 8 eredeti példanyban 3 oldalra nyomtatva kesziilt.

Dunaharaszti, 2021. januér 11.

Szalay Zsolt
képviseli Lehel Endre alpolgdrmester.®___ vevd
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